PLAN XERAL DE CRDENACION MUNICIPAL DE PADERNE

ARTIGO 6.2.2.- VIVENDA UNIFAMILIAR. ORDENANZA SU-2

1.-

CONDICIONS DE TIPOLOXIA E USO:

Definicion.-

' .
Comprende a edificacion destinada a vivenda unifamiliar illada con
separacion a todolos lindes da parcela, se ben admitese a tipoloxia
emparellada, compartindo unha medianeira comun sempre e cando se
realice mediante proxecto conxunto e se inscriba no Rexistro da
Propiedade o acordo de colindancia

Usos.-

O uso global é residencial en categoria 1°. Pem gﬁjﬁﬂlﬁ!ﬁ"iﬁos

como compatibles na taboa do Anexo I. Aprobade definitivamente por Orde da Conselieira de
Pofitica Territorial, Obras Publicas e Transpories

CONDICIONS DA PARCELA:

Parcela minima:
400 m?

|
dedata 08 ABR. 2009

Fronte minima:
8,00 metros.

Poderase admitir unha fronte menor de ata 3,00 metros nos casos nos
que a parcela a edificar se encontre situada entre ddas parcelas xa
edificadas previamente a entrada en vigor do presente Plan Xeral.

CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:

Ocupacién maxima:

25% da parcela edificable

Recuamentos e separaciéns:

Establécese unha separacion a lindes con outras parcelas de 3,00
metros, salvo acordo de colindancia.

Establécese un recuamento respecto da alifiacion de 3,00 metros.

Pédense admitir recuamentos menores e obrigar recuamentos maiores,
onde quedaran claramente definidos nos correspondentes Planos de
Ordenacion.

Aprob

ada polo Pleno Municipal en sesién de
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hte por Orde da Conselleira de
Piblicas e Transportes

Altura maxima:

7,00 metros, para ambas tipoloxias.

|
dedala 8 ABR. 2009

Edificabilidade: & , {
2\ O xefe do servizo de Pianificacion Urbanistica
»ﬁé?
ro Paulc Gomez Rielo

0,50 m*/m? sobre superficie de parcela e gcﬂ %_;
S

Sotos e semisotos: Lo b
Permitese a construciéon de planta soto e semisoto, coas limitacions
establecidas no Titulo Il sobre medicién de alturas.

Construciéns permitidas por encima da altura maxima.

Forma da cuberta:

Por encima da altura maxima sé se permite a construcion da cuberta e
0s seus elementos asociados, tal € como se describe no artigo 3.2.4.
para Cubertas Integradas no Medio Rural.

Anexo:

Permitense anexos ou edificacions complementarias de tipo illado,
cunha superficie maxima de 30,00 m? e coas caracteristicas fixadas no
artigo 3.2.11.

ARTIGO 6.2.3.- FINCA SINGULAR PROTEXIDA. ORDENANZA SU-3
1.- CONDICIONS DE TIPOLOXIA E UsSo:
Definicion.-

Comprende o conxunto pacego de Montecelo, na parroquia de San
Pantaledn das Vifas, incluido no Catalogo de Patrimonio co ¢édigo 5.2.

Tratase dun conxunto cuxas caracteristicas historicas, culturais e
ambientais o fan merecedor dunha ordenacién especial de proteccién e
conservacion.

Identificanse nos correspondentes Planos de Ordenacién.
Usos.-

Establécese como uso principal o residencial, inda que se estara ao
disposto na taboa de compatibilidade entre usos do Anexo | & Normativa.

2.- CONDICIONS DA PARCELA:

As condiciéns fisicas e xeométricas da parcela seran as existentes. Non
se autoriza a segregaciéon ou parcelacién da mesma.
greg p gﬁm%a g

4
Conservaranse os muros e cemramentos traguoc!ﬂ:mﬁ@ Munfcfpal en sesién g
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3- CONDICIONS DE OCUPACION, VOLUME E FORMA DA
EDIFICACION:

Dado que o conxunto foi obxecto dunha intervencion recente de mellora
e ampliacion de volume, non se contemplan novos aproveifamentos
residenciais. ' ,

L H

Mais poderanse planear novos elementos construidos de uso
complementario aoc uso principal considerados de interese e que
contriblan a manter operativo e en uso o elemento protexido.

Neste caso establécese a limitacion de non superar un coeficiente de
edificabilidade de 0,25 m*m? computando o aproveitamento xa existente
mais o de nova planta e sen supera-la altura maxima de 3,50 m.

De planearse novos volumes, seran exentos e separados do corpo
principal do pazo.

Formularase un estudo de detalle que cuantifique con precision a
superficie construida existente e ordene, no seu caso, a posicion da
nova edificacion. O estudo de detalle conterd unha memoria
arquitecténica da proposta en relacién ao conxunto protexido, a cal
servird de elemento de valoracidn para a necesaria autorizacion por
parte da Conselleria de Cultura.

XUNTA DE GALICIA

Aprabado definitivamente por Orde da Conselleira de
Politica Terriloriai, Obras Piblicas e Transportes

|
seda, 0§ ABR. 203

2\ O xefe do servizo de Plagificacion Urbanistica

edro FPatilo Gomez Rielo
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